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Analyse bestaande situatie
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Luchtfoto van Pallandtstraat e.o.
analyse bestaande situatie



Huidige situatie
Enkelbestemming   Kantoor
Dubbelbestemming   Waarde Archeologie (middelhoge verwachting)
      Cultuurhistorie
      Geomorfologie

Bouwaanduiding   Onderdoorgang
Maximum bouwhoogte 12m
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Bestemmingsplan Burgemeesterswijk & Transvaalbuurt 2013
analyse bestaande situatie
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27 mei 2022

plattegronden

opZoom architecten bv   Willemsplein 5, 6811 KA Arnhem   T (026) 368 42 70   E bureau@opzoom.nl   www.opzoom.nl schaal 1:200teknr. SO-110

21-0406 Van Pallandtstraat, ArnhemSO Begane grond (bestaand)
s t a n d  v a n  z a k e n
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27 mei 2022

plattegronden

opZoom architecten bv   Willemsplein 5, 6811 KA Arnhem   T (026) 368 42 70   E bureau@opzoom.nl   www.opzoom.nl schaal 1:200teknr. SO-111

21-0406 Van Pallandtstraat, ArnhemSO 1e en 2e verdieping (bestaand)
s t a n d  v a n  z a k e n

kk

Positie oude trap?

1e verdieping 2e verdieping

Kantoorinvulling

aanwezig parkeren
van Pallandstraat 9          25+4pp
van Pallandstraat 11          8pp
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Plattegronden
analyse bestaande situatie
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Dakopbouwen bestaande toestand
analyse bestaande situatie
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Impressie directe omgeving
analyse bestaande situatie
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kk

Positie oude trap?

1e verdieping 2e verdieping
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Hoofddraagconstructie 1/2
analyse bestaande situatie
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Hoofddraagconstructie 2/2
analyse bestaande situatie



Gevelfragment Detail 1e verdiepingsvloer Detail Verdiepingsvloer
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Bouwfysica
analyse bestaande situatie



Modellenstudie



• Gebouw terugbrengen tot de hoofddraagconstructie

• Verwijderen dakopbouw en strippen van de gevel.

• Check hoe de kernen (lift/trappenhuis en 

noodtrappenhuis) zich tot de hoofddraagconstructie 

verhouden
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Ontwerpuitgangspunten
modellenstudie



+1

8

Transformatie naar wonen
• Onderdoorgang naar achterterrein behouden

• Bergingen op begane grond toevoegen

• Buitenruimte bij appartementen toevoegen

• Eventueel extra bouwlaag toevoegen

• Nieuwe gebouwschil (energieneutraal?)

• Klimaatadaptieve voorzieningen treffen (vegetatie-/

blauw dak)
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Ontwerpuitgangspunten
modellenstudie
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<90

Woningtype Galerij
>76 m2 GO

parkeernorm 
vanaf 75 t/m 120 m2  1,3/appartement x16  21pp
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Galerijontsluiting - Hoofdopzet
modellenstudie



>75

<90

+2
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Galerijontsluiting - Hoofdopzet
modellenstudie



>75
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Woningtype Galerij
>76 m2 GO

parkeernorm 
vanaf 75 t/m 120 m2  1,3/appartement x16  21pp
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Galerijontsluiting - Woningtypologie
modellenstudie
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<90

Woningtype Galerij
<75 m2 GO

parkeernorm 
tot 75 m2     1,0/appartement x12  12pp
vanaf 75 t/m 120 m2  1,3/appartement x4   5pp
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Galerijontsluiting - Alternatieve hoofdopzet
modellenstudie



<75

<75

<90

+2
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Galerijontsluiting - Alternatieve hoofdopzet
modellenstudie



<75

<75

<90

+2

Woningtype Galerij
<75 m2 GO

parkeernorm 
tot 75 m2     1,0/appartement x16  16pp
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Galerijontsluiting - Woningtypologie
modellenstudie



Beeldkwaliteit
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Archiefmateriaal oorspronkelijke bebouwing ad. van Pallandtstraat 9-11
beeldkwaliteit
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Huidig straatbeeld en beeldkwaliteit van Pallandtstraat
beeldkwaliteit
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Architectonische principes bestaande bebouwing
beeldkwaliteit
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s t a n d  v a n  z a k e n

Voorgevel Achtergevel
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Architectonisch principe vertaald naar nieuwe straatgevel
beeldkwaliteit
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Architectonisch principe vertaald naar nieuwe straatgevel
beeldkwaliteit
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Referenties beeldkwaliteit - straatgevel
beeldkwaliteit
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Impressie straatgevel aan de van Pallandtstraat
beeldkwaliteit
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Beeldreferentie binnengebied & tuingevels van Pallandtstraat, Zijpendaalseweg & van Lawick van Pabststraat
beeldkwaliteit
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Huidige beeldkwaliteit vertaald naar nieuwe tuingevel
beeldkwaliteit
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Referenties beeldkwaliteit - Tuingevel 
beeldkwaliteit
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Impressie tuingevel
beeldkwaliteit




